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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO BUDOWA BUDYNKU B
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i1 Dziatalnosci
Gospodarczej)
,DOMY BW” SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000249093
Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

66-415 Klodawa, ul. Rubinowa 3

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
599-29-35-416 080042973

Numer telefonu

606-317-222, 782-961-237

Adres poczty elektronicznej

biuro@arr-nieruchomosci.pl

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

www.domybw.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 1) 66-415 Klodawa (dwa domy w zab. blizniaczej)
dziatka nr 991, ul. Bursztynowa
2) 66-415 Klodawa (osiem doméw w zabudowie szeregowej)

dziatka nr 1233 ul. Bursztynowa

3) 66-415 Klodawa (osiem budynkéw w zabudowie szeregowej)
dziatka 1235 ul. Bursztynowa

1) rok 2009

2) rok 2009
3) rok 2009

Data wydania decyzji 1) rok 2009
o0 pozwoleniu na uzytkowanie  [2) rok 2009
3) rok 2009

Data rozpoczgcia
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

74-320 Barlinek, ul. Fryderyka Chopina 45

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Dziatka 2137/4
. 12.12.2018r
Data rozpoczecia
23.04.2021r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

74-320 Barlinek ul. Fryderyka Chopina 43

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

Dziatka 2137/5
. 27.03.2019r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 19.05.2022r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

66-415 Klodawa, ul. Bursztynowa, dzialka nr 1235

Numer ksiggi wieczystej

GW1G/00086440/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak hipotek

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Budownictwo mieszkalne jednorodzinne, ustugi nieucigzliwe,
tereny zielone

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

2)
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3 W szczegoblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

2023-10-03



©Kancelaria Sejmu

s. 69/75

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Rady Gminy Ktodawa

Miejscowy plan odbudowy

nr XIV/69/07 z dnia 29.08.2007 w

Inne®

sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMN2 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ograniczenia powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni poszczeg6lnych

dzialek w wymiarze od 20-45%, zapewnienie

lpowierzchni biologicznie czynnej w wymiarze

nie mniejszym niz 25% powierzchni
oszczegolnej dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokosé zabudowy do dwéch
kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej
W wymiarze nie mniejszym niz 25%
[powierzchni poszczegodlnej dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W obrebie kazdej z dzialtek,
zapewnienie co najmniej dwéch
miejsc parkingowych, w tym
jednego zlokalizowanego w
garazu

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz bezposredniego odprowadzania
Sciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych, zachowanie
obowiazujacych linii zabudowy aby
utrzymac jednolity przestrzennie
charakter zabudowy, zakaz lokalizacji
wiez telefonii komorkowej, elektrowni
wiatrowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

INIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

W przypadku natrafienia podczas
prowadzonych prac ziemnych na
przedmioty o cechach zabytku,
nalezy powiadomi¢ kazdorazowo
Wojewode Lubuskiego oraz
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw i Wéjta Gminy Klodawa

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Powigzania komunikacyjne w
granicach obszaru planu oraz z
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zewnetrznym uktadem
drogowym,ustala sie obstuge z
terenu publicznej drogi
dojazdowej

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w gaz z
istniejacego osiedlowego systemu
gazyfikacji przewodowej, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng z systemu sieci
niskiego napiecia zasilanego z stacji
transformatorowych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

MN2- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ZP2- tereny osiedlowej zieleni
zabawowo-rekreacyjnej KDD-
teren publicznej drogi dojazdowej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ograniczenia powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni poszczegdlnych

dzialek w wymiarze od 20-45%, zapewnienie

[powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze

nie mniejszym niz 25% powierzchni
oszczegolnej dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy do dwéch
kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 25% powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W obrebie kazdej z dziatek,
zapewnienie co najmniej dwéch
miejsc parkingowych, w tym
jednego zlokalizowanego w
garazu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty BRAK
forma architektoniczna BRAK
usytuowanie linii zabudowy BRAK
intensywno$¢ wykorzystania terenu BRAK
warunki ochrony §rodowiska BRAK
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa BRAK
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
. BRAK
wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych
warunki i szczegolowe zasady BRAK
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady BRAK
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
. . BRAK
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy BRAK
BRAK

wysokos¢ zabudowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

s. 72/75
miejscowych planach BRAK
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
i zagospodarowania terenu
BRAK

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.

2023-10-03



©Kancelaria Sejmu

inwestycyjnym®, zawarte w:

s. 73/75
uchwatach o obszarach BRAK
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
.o . BRAK
mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

27a,27b,28a128b

IPozwolenie na budowe Decyzja nr 64/07 z dnia 07-02-2007, ktéra zostata
zmieniona Decyzjg nr 374/19 z dnia 26.04.2019 dla budynku 25a, 25b, 26a, 26b,

- wydane przez Staroste Gorzowskiego.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

BRAK

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art.29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz.2351, z pdzn. Zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.10.2021

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 30.04.2010
Zakonczenie 31.10.2021

Opis przedsicwziccia-
deweloperskiego-tub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

8 (osiem) budynkow jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej w Klodawie ul.
Bursztynowa

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
imiedzy budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej —
dylatowane 2cm

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Metry kwadratowe — m2

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzieeia-
deweloperskiegotub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Zadanie inwestycyjne w catosci jest finansowane ze
srodkow dewelopera DOMY BW Sp. z 0.0.

'W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

. .
;] 3] SERARTON

W zwigzku z rozpoczeciem budowy

i oferowania nieruchomosci przed wejsciem

W Zycie ustawy nie stosuje si¢ sSrodkow ochrony
nmabywcow przewidywanych w art.. 4 ustawy

z dnia 16.09.2011r.Dz.Ust.Nr 232

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot

srodkow nabywcy nieruchomosci, w razie nie

przeniesienia odrgbnej wilasnoSci w  terminie

okreslonym w umowie*

W zwiazku z rozpoczeciem budowy i oferowania
nieruchomosci przed wejsciem w zycie
ustawy nie stosuje si¢ srodkow ochrony nabywcow
przewidywanych w art. 4 ustawy z dnia
16.09.2011r.Dz.Ust.Nr 232

'Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

NIE DOTYCZY
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9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow

Gloéwne zasady funkcjonowania .
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy
NIE DOTYCZY

nabywcy
s ETAP NR 1 - 15% (15% calosci inwestycji)
Harmonogram przedsiewzieeia ; . .
dewelepe%skiege—hib sadania a) wykonanie tawy fundamentowej na podbitce z chudego betonu,
inwestycyinego wykonanie podstawy pod komin

b) wykonanie $cian fundamentowych
¢) wykonanie izolacji przeciw wilgociowej i docieplenia $cian
fundamentowych
d) zasypanie piaskiem $cian fundamentowych, zaggszczenie podtoza
e) wykonanie kanalizacji poziomej w podlodze na gruncie, wykonanie
wyprowadzenia przewodu wody uzytkowej z salonu na dziatke,
wyprowadzenie przewodu do z.w.u. z garazu przy planowanym liczniku
poza $cian¢ fundamentowa, wyprowadzenie bednarki ze zbrojenia taw
fundamentowych oraz doprowadzenie dolotu powietrza do kominka
f)  wykonanie podktadu na gruncie z betonu min B-20 wylanego na foli
g) wstepna niwelacja terenu przy budynku
ETAP NR 2 - 10% (25% calo$ci inwestycji )
a) wykonanie $cian no$nych parteru
b) wykonanie stupéw i podciggdw wg. Projektu parteru
¢) montaz nadprozy parteru
d) przygotowanie pod potozenie ptyt stropowych (wymurowanie warstwy z
cegly peinej)
e) wykonanie dylatacji miedzy budynkami.
ETAP NR 3 - 10% (35% calo$ci inwestycji)
a) montaz podciggdw prefabrykowanych, utozenie ptyt stropowych,
b) wykonanie zbrojenia, spigcia ptyt stropowych, wienca
¢) wykonanie wylewek betonowych, i elementéw na wysokosci stropu
wynikajacych z projektu
d) =zalanie stropu i wienca bet B20
e) Nawiercenie otwordw w plytach stropowych, w celu usunigcia
nagromadzonej wody.
f) rozszalowanie
ETAP NR 4 — 15% (50% calo$ci inwestycji)
a) wykonanie $cian szczytowych z wykonczeniem szczytu zaprawa i/lub
utozeniem warstwy styropianu
b) montaz heboéw stalowych na poduszce betonowej, bgdz wykonanie
systemu zamiennego
¢) wykonanie $cian kolankowych
d) wykonanie stupéw betonowych, trzpieni i wiencOw z zamontowaniem
szpilek (kotew stalowych do murtaty)
€) wykonanie pozostatych elementow betonowych $cian szczytowych i
kolankowych
f) wykonanie pozostatych prac niezbednych do przygotowania potozenia
wiezby dachowe;.
g) wykonanie komindw i ciggdéw wentylacyjnych zgodnie z projektem
h) utozenie prefabrykowanych schodow
ETAP NR 5 — 5% (55% calo$ci inwestycji)
a) wykonanie $cian dzialowych zgodnie z projektem i zmianami
wskazanymi przez Klienta
ETAP NR 6 — 10% (65% calo$ci inwestycji)
a) montaz okien,
b) montaz drzwi wejsciowych
c) montaz bramy garazowej

ETAP NR 7 — 15% (80% calo$ci inwestycji)
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a) wykonanie wi¢zby dachowej z malowaniem elementéw wystajacych poza
obrys budynku
b) wykonanie nadbitki drewnianej z malowaniem
¢c) zamontowanie membrany dachowej paro-przepuszczalnej
d) wykonanie opierzenia dachu, montaz wroblowki,
e) montaz okien potaciowych
f) wykonanie obrébek kominéw, czapy i obrobienia kominow
g) pokrycie dachu dachowka i ggsiorami
ETAP NR 8 — 10% (90% calo$ci inwestycji)
a) oklejenie styropianem $ciany zewnetrzne budynku
b) zaciagnigcie styropianu biatym klejem wtapiajac siatke elewacyjna,
obrobienie okien drzwi i bramy garazowej
c) wykonanie tynku mineralnego 2mm baranek
d) malowanie budynku farbg
ETAP NR 9 — 10% (100% calo$ci inwestycji)
a) wykonanie przylacza gazu do gazomierza - skrzynka
b) wykonanie przylacza energii elektrycznej - skrzynka
c) wykonanie przylgcza wody do konsoli wodomierzowej w budynku
niwelacja terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadku zalegania
przez Nabywce z zaptata: a) pierwszej wplaty ponad okres 20 (dwudziestu) dni,

b) kolejnych rat ponad okres 15 (pigtnastu) dni, chyba, ze niespetnienie przez
INabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j. -
Odstapienie od umowy przez Dewelopera na tej podstawie winno by¢ poprzedzone
wezwaniem Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania. W przypadku odstapienia od
umowy przez Dewelopera na tej podstawie, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. -
2. W razie odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych
powyzej w ust. 1 zwrot czesci ceny zaptaconej przez Nabywcg nastapi w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia odstapienia, po potraceniu wszelkich naleznych kar
umownych i naliczonych odsetek ustawowych.

Nabywcy nie przystuguje jakiekolwiek wynagrodzenie z tytulu rozporzadzania
walorami Nabywcy przez Dewelopera.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian,
ktore nastapity w treSci prospektu informacyjnego lub zalaczniku w czasie
pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a
podpisaniem umowy deweloperskiej 1 w tresci umowy deweloperskiej

postanowienia wynikajace z tych zmian wyraznie podkreslono w sposob

jednoznaczny i widoczny,
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c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy, zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 555), prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

4. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie
przeniesienia na niego prawa wlasno$ci nieruchomos$ci zabudowanej domem|
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej w terminie okreslonym w § 5 ustep 1
UMOWwY. Przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi termin 120 (stu dwudziestu) dni na
przeniesienie na niego prawa wlasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym w zabudowie szeregowej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu be¢dzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca,
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.
6. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn wskazanych powyzej
w ust. 3 1 4 zwrot cz¢sci ceny zaptaconej przez Nabywce nastgpi w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia odstapienia, po potraceniu wszelkich naleznych kar
umownych i naliczonych odsetek ustawowych.

7. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z innych przyczyn
anizeli wymienione w ust. 3 1 4 powyzej oraz w paragrafie 5 ust. 316,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 10 %

(dziesieciu procent) warto$ci umowy netto

INNE INFORMACJE
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L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt ...... w celu realizacji inwestycji
(Przedsiewzigcia deweloperskiego) przez Bank .......... z siedziba w ............. i celem zabezpieczenia tego

kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1)z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowaé zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez

Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa w § 5..... Umowy deweloperskiej,

2)od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktérej mowa w § 5..... Umowy

deweloperskiej,

3)do Umowy Przeniesienia Wiasnosci, zobowiazany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub

zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie przez

Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § 5.. Umowy deweloperskie;j.

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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III.

Iv.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeséci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone — NIE DOTYCZY, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
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powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych
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w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec — NIE DOTYCZY

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA
i lokalu mieszkalnego Cena domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej 499.000,00 zt

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dom jednorodzinny: pu 102,55 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Dom jednorodzinny: cena za m2 4.866,00 zi

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

'W dniu podpisania aktu notarialnego

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim  Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 1,5
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu

Technologia wykonania

Zgodnie z Zalgcznikiem do
umowy — Specyfikacja
materialowa

Standard prac wykonczeniowych w
czgéci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym  cze$¢
wspolng nieruchomosci

Czg$¢ wspolng budynku stanowig elementy
konstrukcyjne oraz elewacja i dach. Standard
wykonczenia: dachéwka ceramiczna —
iglazurowana, elewacja — tynk mineralny,
malowana farbg silikonowg lub silikatowa w
lkolorze. Teren przy budynku stanowiacy

mieszkalnego lub domu wlasno$¢ do zagospodarowania przez
jednorodzinnego oraz wlascicieli
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych 2 miejsca, w tym jedno w garazu
i postojowych
Dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja, gaz
Dostep do drogi publicznej POS‘IADA. bezposredni dostep do drogi
ublicznej
Okreslenie usytuowania lokalu £godnie z Zatacznikiem do umowy

mieszkalnego w budynku, jezeli

iowieei owel i
Jub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

- rzut kondygnaciji parteru i poddasza
- plan zagospodarowania terenu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowiazuje  si¢
deweloper

zawarty w Zalaczniku nr 3 do umowy,

4,42m2 (facznie 58,77m2)

Dom w zab. szeregowe] w stanie surowym zamknigtym — zakres i standard prac

Parter: wiatrotap 6,16m2, komunikacja 6,53m2, salon z aneksem kuchennym
32,64m2, wc 2,87m2, garaz 16,84m2 (facznie 65,04m2)

Pietro: komunikacja 9,63m2, pralnia 2,99m2, tazienka 5,62m2, pokdj
11,14m2, pokdj 11,14m2, pokodj 13,83m2, pomieszczenie gospodarcze
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Data wydania  zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

INIE DOTYCZY

Data  ustanowienia  odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

INie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgsci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

INie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czgsci  wlhasnosci
lokalu uzytkowego

INie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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